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KENTSEL DONUSUM’UN AMACI

Kentsel Donlsim’in amaci muhtemel bir afet aninda
yikilma ve agir hasar gérme ihtimali olan binalarin yerine can
ve mal guvenligi temin edecek saglikli ve givenli yapilarin
yapilmasini saglamaktir. 6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin  Dénusturilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
ekonomik anlamda faaliyet 6mrini tamamlamis ya da hasar
riski tagidigi dusundlen tim binalarin Devletimizin sagladigi
imkanlardan faydalanarak tekrar yapimi mimkuin olmaktadir.
Silivri Belediyesi olarak Kentsel Dénusiimde;

« Insan odakli projeler olusturulmasi

» Guvenli, saghkh ve cevreye duyarl yapilarin yapilmasi

+ llgemizdeki yasam kalitesinin arttiriimasi

* Yerinde donugimun saglanmasi

» Sosyal, ekonomik, kiiltirel dokuyu koruyan projeler
yapilmasi

« llgemizdeki tiim paydaslarin siirece katkida bulunmasi

» Kamu yarari temelli projeler yapilmasi ilkeleri ile
vatadaglarimiza her konuda gerekli destegi sagliyoruz.
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KENTSEL DONUSUMDE KAVRAMLAR

Kentsel Dontistim: 6306 Sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturtilmesi Hakkinda Kanunun uygulanmasi ile ilgili is
ve islemlerdir.

Riskli Alan: Yapi stogu veya zeminden kaynaklanan, can ve
mal kaybina yol agma riski olan alanlardir.

Riskli yapi: Yikiima veya agir hasar gorme riski tasidigi
bilimsel ve teknik verilere dayanarak tespit edilen yapilardir.

Malik (Hak sahibi): Binasi kentsel donusim kapsamina
giren yada yenilenecek olan 6zel ve tlizel hak sahipleridir.

Lisansli Kurum ve Kuruluslar: Yapilari teknik ve bilimsel
metotlarla inceleyerek “Riskli yap1” olup olmadigina karar
verecek olan Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yetkilendirilmis
uzman kurum ve kuruluslardir.

Bakanlik: Cevre ve S$ehircilik Bakanlhgidir. Altyapr ve
Kentsel Déniigiim il Miidirligi ve Silivri Belediyesi araciligi
ile hizmet vermektedir.

12 Adimda Kentsel Dontisim

1 Riskli yapi tespiti icin Lisansli
Kurumlara basvurulur.

2 Lisansh Kurum Riskli yapi tespit
raporunu hazirlar.

3 Rapor ile Silivri Belediyesine
basvurulur.

Teknik personelce incelenen rapor
mevzuata uygunsa onaylanir.

5 Onaylanan rapor Tapu Midirligine
bildirilir, Tapu Mudurligii maliklere teblig
eder.

6 itiraz varsa dosya Bakanlikca incelenir.

Maliklere yapiyi tahliye ederek
yikmalari icin stre verilir.

8 Riskli yapl yikilir veya gliclendirme
ruhsati alinir.

Kira yardimi icin Silivri Belediyesi'ne
ba§vurulur

1 o Kat mallklerl en az 2/3 cogunlugu
saglar.

1 1 Yeniden yapim icin yapi ruhsati alinir.
12 Yapimi tamamlanan yapinin iskani
alinir.
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Basit anlatimli el kitabi

KENTSEL IlﬁNI]SI]_M NEDIR?
SUREGLER NASIL ISLER?
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RISKLI YAPI TESPITi NASIL YAPILIR?

» Kat maliklerinden en az biri veya kanuni temsilcileri riskli
yapi tespiti icin Lisansli Kuruma Tapu ve Kimlik fotokopisi ile
yazili olarak basvuru yapabilir.

e Bina Lisansli Kurum tarafindan incelenir “riskli” olup
olmadigina karar verilir.

» Yap:! “riskli” ise Silivri Belediyesi Etut Proje ve Kentsel
Dondsum Madurligine incelenmek tzere teslim edilir.

» Madurltik raporu inceler ve eksik varsa duzeltiimek uzere
Lisansli Kuruma geri bildirim yapar.

* Rapor 6306 sayili Kanuna uygunsa Silivri Belediyesi Etut
Proje ve Kentsel Dénlisim Mudurligu tarafindan onaylanarak
Silivri Tapu Mudurltigune tapu katugune riskli yapi olarak
islenmesi icin yazi ile bildirilir.

* Binanin “Riskli yap1” oldugu Silivri Tapu Mudirlugince
maliklere bildirilir, tebli§ tarihi itibari ile 15 gun igerisinde
maliklerden itiraz eden olmamasi durumunda riskli yapi
karari kesinlesir.

Not: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligr’nin lisans verdigi
kurum ve kurulusglara agagidaki linkten ulasabilirsiniz.

https://altyapi.csb.gov.tr/riskli-yapi-tespiti-ile-ilgili-kuruluslar

RiSKLi YAPI TESPITINE NASIL iTiRAZ
EDILIR?

» Maliklerden herhangi biri riskli yapi tespitine itiraz edebilir.
itirazlar Silivri Belediyesi Etiit Proje ve Kentsel Déniisiim
Muddurligune 15 gun icerisinde yapilir.

» Suresi icerisinde yapilan itirazlarin Altyapi ve Kentsel
Déniistim il Midirliigiince tekrar incelenmesi igin Bakanligin
A.R.A.A.D sisteminde itiraz kaydi olusturulur.

* Teknik heyet tarafindan riskli yapi tespit raporu tekrar incelenir.

» Teknik heyetin karari yapinin riskli olmadigi yoniinde ise
Silivri Belediyesi, Tapu Mudurligtinden riskli yapi serhinin
kaldiriimasini talep eder ve yapi ile ilgili riskli yapi islemleri
sonlandirilir.

» Teknik heyetin karari itirazin reddi yoniinde ise riskli yapi
tespit raporu kesinlesir, yilkim veya gugclendirme sireci

baslar.
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RISKLI YAPILARIN YIKIMI
NASIL GERGEKLESIR?

* Riskli yapi oldugu kesinlesen yapinin maliklerine Silivri
Belediyesi 60 ginden az olmamak Uzere slre vererek
yikimin malikler tarafindan yapilmasi igin bildirimde bulunur.

* Verilen sire igerisinde yikim yapilmamis ise 30 giinden az
olmak sarti ile ek slre verilir.

* Riskli yapinin malikler tarafindan yikilmamasi durumunda
Silivri Belediyesince yikim iglemleri yapilarak yikim masraflari
maliklerden hisseleri oraninda tahsil edilir.

MALIKLER ARASINDA ANLASMA NASIL
YAPILIR?

» Malikler en az 2/3 gogunluk ile yeniden yapim igin karar
alir.

« Alinan karar, karar defterine islenerek imzalanir.

* Alinan karar toplantida bulunmayanlara ve karara katlmayanlara
noter aracilig ile teblig edilir.

* Arsanin degeri SPK lisansh kuruluslara tespit ettirilir.

» Satis dosyasi hazirlanarak Silivri Belediyesi'ne basvuru
yapllir.

» Silivri Belediyesinin belirleyecedi  bedel (izerinden,
belirlenen tarihte acik arttirma ile ihaleye cikilarak kentsel
donlisime katilmayan maliklerin hisselerinin satis islemi
gerceklestirilir.

* Alict gikmamasi durumunda azinlik hisseleri bedeli
o6denerek hazine adina tescil edilir.

Y,
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DESTEK VE MUAFIYETLER NELERDIR

Kira yardimi: Riskli yapi maliklerine 18 ay boyunca kira
yardimi, yapida kiraci olarak ikamet edenlere ise iki kira
bedeli kadar tasinma yardimi yapilir. ilgili yardimlar igin Silivri
Belediyesine basvuruda bulunmaniz gerekmektedir.

Kredi destegi: Riskli yapinin tekrar yapimi surecinde
kullanilmak Gzere maliklere Bakanhgin onay:i ile Bankalar
tarafindan 10 yil vadeli kredi destegi verilmektedir.

Not: Kredi desteginden faydalanmak icin kira yardimindan
faydalanmiyor olmak gerekmektedir.

Riskli yapiya saglanan muafiyetler: Silivri Belediyesi
tarafindan duzenlenen muafiyet belgesi ile, yapi ruhsati
harci, noter harci, tapu kadastro harci, damga vergisi,
veraset ve intikal vergisi, banka ve sigorta islemlerinde
alinan vergiler, belediye tarafindan alinan harglar riskli
yapilarin yenilenme sirecinde alinmaz.

imar artisi: Silivri Belediyesince belirlenen bélgelerde, riskli
yapilarin  bulundugu parsellerin  birlesmesi durumunda
tevhiden olusan parseller imar artisindan yararlanabilmektedir.

Not: Yukarida sayillan muafiyetler yasa ve genelgelerle
degisebilir.

DEPREME HAZIRMISINIZ?

Deprem yasadigimiz hayatin zorluklari icerisinde gogu
zaman kendisini unutturan ancak en savunmasiz animizda
bizleri evlerimizde, is yerlerimizde, okullarimizda yakalayan
ve bu cografya Uzerinde artik alismamiz ve tedbir almamiz
gereken bir dogal afettir. 26 Eylul 2019 tarihinde Marmara
Denizinde Silivri acgiklarinda meydana gelen 5.8 mW
blyukligindeki deprem sonucu Bakanlikca ve Silivri
Belediyemizce yapilan saha calismalarinda, 1980-2000
yillari arasinda yapilan yapilarin o donemin yapi teknigi ve
teknolojik imkanlari ile yapildigi, yapilan tespitlerde alinan
karot numunelerden elde edilen laboratuvar sonuglarinin
mevcut yonetmelikleri karsilamadigi, kullanilan malzemelerin
deniz kumu vs. gibi yapi elemanlarinda kullaniimamasi
gereken malzeme birlesimlerinden olusmasi nedeniyle
betonarme yapi elemanlarini olusturan demirlerin korozyona
maruz kaldigi tecriibe edilmistir.

Siz ve sevdikleriniz icin deprem konusuna gerekli hassasiyetle
yaklasarak binanizdaki diger hak sahipleriyle Kentsel
Donusumden faydalanarak yapinizin yenilenmesi konusunu
degerlendiriniz.
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o https.//www.facebook.com/silivribel

o https:/witter.com/silivribel

https://www.instagram.com/silivribel
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